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Pravidla pro tvorbu, čerpání a použití prostředků z             

Fondu rozvoje bydlení 

(statut fondu) 

Zřízeného usnesením zastupitelstva města Staré Město na 17. zasedání zastupitelstva konaném dne 

18.9.1997 pod č. j.: I. B bod 7.1. ( dále jen „FRB“) 

 

Článek 1 

Základní ustanovení, pojmy a účel FRB 

 
1. Město Staré Město (dále jen „město“) vytvořilo FRB za účelem zlepšení úrovně bydlení a vzhledu města, 

revitalizace staveb a ochrany životního prostředí.  

2. Prostředky FRB jsou vedeny na samostatném účtu města u peněžního ústavu.  

3. FRB slouží k poskytování účelově vázaných zápůjček a nenávratných finančních příspěvků podle dále 

stanovených pravidel a podmínek (dále jen „plnění z FRB“).  

4. Plnění z FRB jsou určena zejména na opravy, modernizaci a rozšíření obytných budov a bytových jednotek, 

na výstavbu nových rodinných domů a na demolici stávajících budov spojenou s výstavbou nové stavby 

sloužící pro bydlení na území města.  

5. Plnění z FRB nejsou určena na koupi pozemku, rodinného domu ani bytu. 

6. Tento vnitřní předpis (dále jen „Pravidla“) stanoví zásady postupu orgánů města při poskytování plnění 

z FRB. Tato Pravidla jsou závazná pro orgány města, členy těchto orgánů a zaměstnance města.  

7. Nemovitostí určenou k bydlení se pro účely těchto Pravidel, není-li stanoveno jinak, považuje nemovitost 

určená a užívaná zcela k individuálnímu k bydlení, a to konkrétně rodinný dům či byt. Bytem se pro účely 

těchto Pravidel považuje bytová jednotka právně vymezená v katastru nemovitostí. 

 

Článek 2 

Příjmy FRB 

 
1. Příjmy FRB tvoří zejména:  

a) splátky jistiny zápůjček poskytnutých z FRB,  

b) úroky ze zápůjček poskytnutých z FRB,  

c) úroky z bankovního účtu FRB,  

d) úhrady smluvních sankcí souvisejících s poskytnutým plněním z FRB,  

e) převody z rozpočtu města schválené Zastupitelstvem města Staré Město,  

f) přebytky hospodaření z minulých let,  

g) dary a příspěvky od fyzických a právnických osob,  

h) dotace nebo jiné prostředky z veřejných rozpočtů,  

i) jiné příjmy.  

2. Nevyčerpané prostředky FRB se převádějí do následujícího roku a zůstávají součástí FRB.  

3. Dočasně volné finanční prostředky FRB je možno převést na termínované účty města k zhodnocení.  

4. Správu FRB zabezpečuje finanční odbor Městského úřadu Staré Město, který odpovídá za řádné 

účetní vedení FRB a převody finančních prostředků.  
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Článek 3 

Použití prostředků FRB 

 
1. Prostředky FRB lze použít zejména k:  

a) poskytování plnění z FRB podle těchto Pravidel,   

b) úhradě veškerých výdajů vzniklých se zabezpečením účelu FRB a jeho provozu,  

c) úhradě bankovních poplatků spojených s vedením účtu a realizací peněžních operací FRB,  

d) úhradě nákladů spojených s vymáháním pohledávek z FRB,  

e) jiným výdajům schváleným Zastupitelstvem města Staré Město.  

 

Článek 4 

Základní podmínky poskytnutí plnění z FRB 

 
1. Plnění z FRB se poskytují na účely a za podmínek podle těchto Pravidel. Podrobnější podmínky poskytnutí 

plnění z FRB, jež neodporují těmto Pravidlům, pak může stanovit aktuálně vyhlášený program.  

 

2. Není-li dále v Podmínkách uvedeno výslovně jinak, plnění z FRB lze poskytnout pouze fyzické osobě přihlá-

šené k trvalému pobytu na území města Staré Město, která zároveň vlastní pozemek pro výstavbu nemovitosti 

určené k bydlení nebo nemovitost určenou k bydlení na území města Staré Město v souladu s těmito Pravidly 

na základě uzavřené smlouvy o zápůjčce či smlouvy o příspěvku (dále jen „ příjemce plnění“). 

 

3. ZÁPŮJČKY  

a) Zápůjčky z FRB dle Článku 5.odst. 1.1. písm. a) až h)  a Článku 5.odst.1.2. těchto Pravidel lze poskytnout 

se splatností 3 roky při úrokové sazbě 0,5 % p. a. nebo se splatností 5 let při úrokové sazbě 1 % p. a. 

 

b) Zápůjčky z FRB dle Článku 5.odst. 1.2. na výstavbu nových nemovitostí určených k bydlení (nikoli na 

demolici) lze také poskytnout se splatností 5 až 10 let při úrokové sazbě 0,5 % p. a. 

 

c) Lhůta splatnosti zápůjčky počíná běžet ode dne uzavření smlouvy o zápůjčce. Splácení úroků a jistiny ze 

zápůjčky počíná od 1. ledna roku následujícího po roce, v němž byla uzavřena smlouva o zápůjčce. Úroky 

ze zápůjčky se hradí dle smlouvy o zápůjčce, jistina ze zápůjčky se hradí pravidelnými rovnoměrnými 

měsíčními splátkami dle smlouvy o zápůjčce.  

 

d) Zápůjčku lze čerpat do 1 roku ode dne uzavření smlouvy o zápůjčce. Čerpání se provádí bezhotovostním 

proplacením předložených dodavatelských faktur (nikoli zálohových) za stavební práce nebo materiál, 

jejichž obsah odpovídá účelu, na který byla zápůjčka schválena (dále jen „faktury“). Faktury jsou propláceny 

jen do výše schválené zápůjčky. Faktury musí být předloženy nejméně 5 pracovních dnů před termínem 

jejich splatnosti. 

 

e) Závazek vrátit zápůjčku s příslušenstvím dle smlouvy o zápůjčce bude zajištěno ručením – zástavou 

nemovitostí žadatele či třetí osoby dosahující hodnoty minimálně 130% výše jistiny zápůjčky, přičemž 

zástavní právo bude zřízeno jako věcné právo k věci cizí a zapsáno do katastru nemovitostí, nebo ručením 

dalších dvou fyzických osob (mimo osoby manžela/manželky žadatele). V případě, že hodnota jistiny 

zápůjčky nepřesáhne 50 000,- Kč, je možné poskytnutou zápůjčku zajistit ručením pouze jedné další fyzické 

osoby (mimo osoby manžela/manželky žadatele). Žadatelé včetně žadatelů, kteří jsou osobami samostatně 

výdělečně činnými, kteří neprokážou měsíční příjem ve výši součtu životního minima a výše očekávané 

splátky zápůjčky, zajistí vždy bez ohledu na výši zápůjčky vrácení zápůjčky ručením – zástavou nemovitosti 
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(dále jen „zajištění“). Nemovitost zajišťující zápůjčku musí být pojištěna. V odůvodněných případech může 

být zajištění učiněno jiným vhodným způsobem, se kterým vysloví souhlas Rada města Staré Město. 

Konkrétní způsob zajištění se sjednává ve smlouvě o zápůjčce.  

 

f) Vydlužitel ze zápůjčky je oprávněn vrátit poskytnutou zápůjčku před dobou stanovenou ve smlouvě o 

zápůjčce. Předčasná splátka musí obsahovat celý nedoplatek jistiny a úroky z jistiny neuhrazené do dne 

předčasné splátky. Žádost o předčasné splacení je vydlužitel povinen učinit písemně nejpozději 15 pracov-

ních dnů před datem požadované úhrady.  

 

4. PŘÍSPĚVKY 

  4.1. Podmínkou poskytnutí příspěvku je, že: 

a) Ke dni podání žádosti o poskytnutí příspěvku bylo vydáno pravomocné rozhodnutí příslušného stavebního 

úřadu o povolení odstranění stávající stavby, jež nabylo právní moci ode dne 1.1.2026 dále.  

b) Nová nemovitost určená k bydlení bude po demolici stávající nemovitosti vystavěna a zkolaudována 

nejpozději do 5-ti let ode právní moci rozhodnutí o povolení odstranění stavby - stávající nemovitosti.  

c) Budou plně dodrženy podmínky výstavby, vydána, předložena a dodržena rozhodnutí příslušných správních 

orgánů (zejména pak rozhodnutí o povolení odstranění stavby, stavební povolení či jiné právními předpisy 

vyžadované rozhodnutí příslušného správního orgánu, týkající se demolice a výstavby) a veškeré obecně 

závazné právní předpisy,  

d) Příjemce plnění musí být ke dni podání žádosti o poskytnutí příspěvku vlastníkem stávající nemovitosti 

určené k demolici a následně také vlastníkem nové nemovitosti určené k bydlení, kdy v této musí mít 

bezprostředně po její kolaudaci trvalý pobyt.   

e) Město je oprávněno, kdykoli požadovat po příjemci plnění doložení splnění všech podmínek poskytnutí 

příspěvku.   

f) Příspěvek se nevztahuje na výstavbu nových bytových domů, bytových jednotek ani developerských 

projektů.  

g) Další podmínky můžou být stanoveny aktuálně vyhlášeným programem příslušného orgánu města. 

  

  4.2.  Příspěvek bude vyplacen nejdříve v okamžiku dokončení hrubé stavby nemovitosti určené k bydlení       

včetně položení střešní krytiny, a to na základě písemné žádosti příjemce plnění (dále jen „žádost o vypla-

cení “), ve které musí shora uvedenou fázi rozestavěnosti řádně doložit.  

   4.3. V případě, že jakákoli podmínka uvedená shora nebude řádně a včas splněna a příjemcem plnění doložena, 

může město požadovat poskytnutý příspěvek zpět spolu se smluvní pokutou ve výši 10% z výše poskytnutého 

příspěvku, tím není dotčeno právo města na odstoupení od uzavřené smlouvy o příspěvku.  

4.4. Způsob čerpání příspěvku, doložení jeho účelu a vyúčtování může stanovit aktuálně vyhlášený program 

příslušného orgánu města.  

5. Příjemce plnění z FRB nemůže mít ode dne podání žádosti do okamžiku poskytnutí plnění (ani v průběhu 

čerpání plnění) vůči městu dluh či jakýkoli jiný závazek po lhůtě splatnosti. V takovém případě je město 

oprávněno plnění neposkytnout, a to i v případě, že již byla uzavřena smlouva o zápůjčce či příspěvku. 

 

6. Město je oprávněno provádět kontrolu použití a dodržení účelovosti poskytnutého plnění z FRB.  

7. Plnění je možno využít pouze při činnostech (oprava, rekonstrukce, modernizace, výstavba, demolice apod.), 

které jsou prováděny v souladu s právními předpisy, zejména pak předpisy stavebními (dále jen „činnosti“). 

V případě zjištění jejich porušení je příjemce plnění povinen neprodleně vrátit veškeré plnění městu zpět.  

8. Bližší podmínky plnění z FRB  upravuje smlouva o zápůjčce a smlouva o poskytnutí příspěvku, jejichž vzory 

je přílohami těchto Pravidel.  
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Článek 5 

Účely plnění z FRB 

 
1. FRB je určen k poskytování zápůjček (dále jen „zápůjčka“) na  

1.1. opravu, rekonstrukci a modernizaci nemovitostí starších 10-ti let určených k individuálnímu bydlení na 

území města Staré Město 

a) zahrnující veškeré stavební práce (nelze použít na projekční práce, designové návrhy, vyklízecí a úkli- 

dové práce),  

b) vnitřních a vnějších vodovodních, kanalizačních, elektrických a plynovodních přípojek,  

c) venkovního opláštění (obnova fasády, oprava střechy, balkonů, lodžií),  

d) venkovních stavebních objektů které jsou příslušenstvím či součástí nemovitostí dle tohoto odstavce 

a neslouží k podnikání (např. oplocení, zpevněné plochy, chodníky, nájezdy),  

e) technického zázemí nemovitostí dle tohoto odstavce a neslouží k podnikání (např. sklady techniky a 

nářadí, zahradní domky, pergoly, přístřešky, krby), 

f) garáží a parkovacích stání, které jsou příslušenstvím či součástí nemovitostí dle tohoto odstavce a 

neslouží k podnikání, 

g) pořízení fotovoltaiky, tepelného čerpadla apod.,  

h) stavebních úprav vedoucích k rozšíření počtu samostatných bytových jednotek včetně vestaveb nebo 

přístaveb ke stávající nemovitosti dle tohoto odstavce (maximálně však 3 bytové jednotky v domě), 

 

1.2. výstavbu nových nemovitostí určených k individuálnímu bydlení - rodinných domů a rovněž na demo-

lice nemovitostí určených k bydlení na základě povolení stavebního úřadu za účelem výstavby nového 

rodinného domu, to vše na území města Staré Město,  (dále jen „předmět zápůjčky“).   

 

2. Hodnota zápůjčky z FRB nesmí přesáhnout 400 000,- Kč u bytové jednotky a 600 000,- Kč u rodinných 

domů.  

3. FRB je dále určen k poskytování finančních příspěvků ( dále jen „příspěvek“) na demolici stávajících 

nemovitostí spojenou s následnou výstavbou nových nemovitostí určených pro bydlení, to vše na území 

města Staré Město.  

 

4. Hodnota příspěvku z FRB je maximálně 150 000,- Kč. Zápůjčka a příspěvek dále společně jen „ plnění“. 

 

5. Žadatel je oprávněn žádat pouze o jedno plnění z FRB (příspěvek či zápůjčku) na jednu nemovitost v rámci 

jednoho programu. Na totožnou nemovitost je možné po dobu její existence čerpat pouze jednu zápůjčku a 

jeden příspěvek.  Manželé se pro účely těchto Pravidel považují za jednoho žadatele.  

6. Stáří nemovitosti dle Článku 5. odst.1.1. se počítá ode dne vydání kolaudačního rozhodnutí, resp. ode dne, 

kdy bylo nemovitosti přiděleno popisné či evidenční číslo a byla fakticky uvedena do užívání.  

 
Článek 6 

Vyhlášení programu a postup při podávání a posouzení žádostí 

 
1. Program pro poskytování plnění z FRB vyhlašuje Rada města Staré Město zveřejněním podmínek programu 

na úřední desce a způsobem v místě obvyklým (dále jen „program“).  
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2. Program může být podle potřeb a finančních možností města vyhlášen nejvýše dvakrát ročně. O vyhlášení 

programu v příslušném roce rozhoduje město podle svého uvážení; program také nemusí být v daném roce 

vyhlášen vůbec. Lhůta pro podání žádostí se stanoví vždy v konkrétním vyhlášení programu.  

 

3. Žádosti podávají osoby splňující podmínky těchto Pravidel na předepsaném formuláři města (dále jen 

„žadatel“). 

 

4. Žádost o poskytnutí plnění z FRB (dále jen „žádost“) musí obsahovat zejména:  

a) jméno a příjmení, rodné číslo a adresu trvalého pobytu žadatele,  

b) přesné označení nemovitosti nebo pozemku, na který má být plnění z FRB použito,  

c) výpis z katastru nemovitostí nemovitosti dle předchozího písmene ne starší než 1 týden,  

d) doklad o přípustnosti stavební akce nebo demolice, je-li vyžadován,  

e) celkový odhad nákladů,  

f) přesný popis účelu, na který je plnění z FRB požadováno,  

g) předpokládanou lhůtu dokončení akce,  

h) požadovanou částku zápůjčky nebo příspěvku,  

i) doklady k zajištění zápůjčky podle těchto Pravidel, je-li žádáno o zápůjčku,  

j) potvrzení, že žadatel nemá nedoplatky vůči městu Staré Město,  

k) další podklady stanovené ve vyhlášení programu nebo ve formuláři žádosti.  

 

5. Administraci žádostí zajišťuje finanční odbor Městského úřadu Staré Město ( dále jen „administrátor“), 

který zejména: 

a) zajišťuje vyhlášení programu a poskytování informací žadatelům, 

b) eviduje doručené žádosti, 

c) kontroluje úplnost žádostí a příloh, 

d) vyzývá žadatele k doplnění chybějících podkladů, 

e) zpracovává podklady pro projednání v orgánech města, 

f) zajišťuje přípravu smluv o zápůjčce, příspěvku a dalších písemností souvisejících s poskytnutím plnění 

z FRB a následnou administraci čerpání, kontroly a splácení. 

 

6. Pokud žádost neobsahuje všechny předepsané náležitosti nebo přílohy, vyzve administrátor žadatele k do-

plnění ve stanovené lhůtě. Nebude-li žádost ve stanovené lhůtě doplněna, bude z dalšího projednávání vy-

řazena.  

 

7. Žádosti  posuzuje  pětičlenná   Pracovní  skupina  pro  posouzení  žádostí o plnění z FRB, kterou jmenuje a 

odvolává Rada města Staré Město ( dále jen „pracovní skupina“).  

 

8. Pracovní skupina vyhodnotí žádosti a předloží Radě města Staré Město doporučení k poskytnutí nebo 

neposkytnutí plnění z FRB.  

 

9. Rada města doporučuje Zastupitelstvu města Staré Město seznam žadatelů, kterým navrhuje poskytnout 

plnění z FRB.  

 

10. O poskytnutí plnění z FRB rozhoduje Zastupitelstvo města Staré Město. V případě zápůjčky rozhoduje 

současně i o uzavření smlouvy o zápůjčce a v případě příspěvku rozhoduje současně i o uzavření smlouvy 

příspěvku. 
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11. Na poskytnutí plnění z FRB není právní nárok a neposkytnutí plnění není město povinno žadateli zdůvod-

ňovat. O výsledku programu jsou žadatelé vyrozuměni písemně.  

 

12. Poskytnutí plnění z FRB se nerealizuje, pokud se vybraný žadatel nedostaví k uzavření smlouvy o zápůjčce 

či příspěvku do 30 dnů ode dne doručení oznámení o výsledku programu nebo nepřijme předložený návrh 

smlouvy vyhotovený v souladu s těmito Pravidly.  

 

Článek 7 

Ochrana osobních údajů 

 
1. Osobní údaje žadatelů a případných ručitelů jsou zpracovávány pouze v rozsahu nezbytném pro administraci 

žádostí, rozhodnutí o poskytnutí plnění z FRB, uzavření smlouvy o zápůjčce nebo příspěvku a kontrolu plnění 

stanovených povinností.  

2. Osobní údaje jsou zpracovávány městem v souladu s příslušnými právními předpisy upravujícími ochranu 

osobních údajů.  

3. Osobní údaje nejsou zveřejňovány, s výjimkou rozsahu vyplývajícího z právních předpisů a rozhodování 

orgánů města.  

 

Článek 8 

Dokumentace k poskytnutí plnění z FRB 

 
1. Zápůjčku lze čerpat pouze na základě uzavřené smlouvy o zápůjčce a příspěvek na základě smlouvy o přís-

pěvku upravující podmínky jejich poskytnutí.  

 

2. Vzor smlouvy o zápůjčce tvoří přílohu těchto Pravidel.   

             Smlouva o zápůjčce musí být v souladu s těmito Pravidly a musí obsahovat zejména:  

a) označení smluvních stran,  

b) celkovou částku zápůjčky, případně její rozdělení podle jednotlivých účelů,  

c) přesné označení nemovitosti, pro který má být zápůjčka použita,  

d) výši úroků,  

e) lhůtu splatnosti zápůjčky,  

f) režim splácení podle splátkového kalendáře,  

g) způsob čerpání a splácení,  

h) způsob zajištění závazku,  

i) závazek použít zápůjčku výhradně ke sjednanému účelu,  

j) závazek předkládat účetní doklady pro čerpání zápůjčky,  

k) podmínky předčasného splacení,  

l) povinnost oznamovat změny rozhodné pro trvání smlouvy a zajištění,  

m) sankce za porušení smluvních povinností příjemce plnění,  

n) možnost odstoupení od smlouvy městem při porušení účelu nebo dalších podstatných povinností 

příjemce plnění.  

 

3. Vzor smlouvy o příspěvku tvoří přílohu těchto Pravidel.   

Smlouva o příspěvku musí být v souladu s těmito Pravidly a musí obsahovat zejména:  

a) označení smluvních stran,  
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b) výši příspěvku,  

c) přesné označení nemovitosti, jehož se příspěvek týká,  

d) účel, na který je příspěvek poskytován,  

e) podmínky poskytnutí, čerpání a doložení účelu příspěvku,  

f) lhůtu pro realizaci a vyúčtování,  

g) oprávnění města ke kontrole splnění podmínek,  

h) povinnost vrátit příspěvek nebo jeho část a sankce při porušení stanovených podmínek příjemce plnění.  

 

Článek 9 
Závěrečná ustanovení 

 
1. Na přidělení zápůjčky či příspěvku nevzniká žadateli právní nárok.  

2. Přílohou těchto Pravidel je formulář žádosti o poskytnutí zápůjčky z FRB, formulář žádosti o příspěvek      

z FRB, vzor smlouvy o zápůjčce a vzor smlouvy o poskytnutí příspěvku.  

3. Právní vztahy vzniklé na základě Pravidel pro tvorbu, čerpání a použití prostředků z Fondu rozvoje bydlení 

schválených usnesením č. UZ-15-16/25  Zastupitelstva města Staré Město na zasedání dne 24. 9. 2025 (bod 

8), zejména práva a povinnosti z již poskytnutých zápůjček, se i nadále řídí těmito dosavadními Pravidly, a 

to po celou dobu trvání těchto právních vztahů.  

4. Tato  Pravidla  ruší předchozí Pravidla pro  tvorbu, čerpání a použití prostředků z Fondu rozvoje bydlení 

schválená usnesením č. UZ-15-16/25 Zastupitelstva města Staré Město na zasedání dne 24.09.2025 (bod 

8).  

5. Tato Pravidla byla schválena usnesením Zastupitelstva města Staré Město č. UZ-36-3/26 dne 22.6.2026      

a nabývají účinnosti dne 22.6.2026. 

 

 

 

……………………………………………                                 ……………………………………………… 

            Mgr. Martin Zábranský                                                                           Ing. Kamil Psotka 

                  starosta města                                                                                    místostarosta města 

 

 

 


